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Přítomni: 

	Dr. Kotačková

	Dr. Alazani 

	Mgr. Mucha

	Ing. Nátrová

	pí. Martínková – omluvena

	p. Hrdý – omluven

	p. Šula


Program

1.
Schválení zápisu z minulé schůze. Schváleno.

2.
Kontrola úkolů z minula

•
klíče – termín prodloužen do ukončení stoupaček – klíče přebere a zkontroluje p. Šula do 30.4., označení dveří splněno.

► Nový úkol: info na web o klíčích – Mgr. Mucha, do 30.4.

•
pokyn správci - rozúčtování za rok 2005 – dr. Kotačková - splněno 

•
pokyn správci - nájemné 2491 - dr. Kotačková - splněno

•
odpad dr. Alazani – napíše dopis do Centry

•
zajistit audit budovy (diagnostika) – Dr. Kotačková – viz příloha 

•
návrh na systém financování – pí. Martínková předala podklady po schůzi – viz příloha 

3. Stoupačky – přejímka, shrnutí, závěry – zástupci vchodů pošlou Dr. Kotačkové připomínky ke stavu společných prostor do data přejímky

4. Finanční info, kontrola účetnictví

► Nový úkol: zkontrolovat účetní výkazy 2005 – dr. Kotačková, ing. Nátrová, do 25.3.

► Nový úkol: podat daňové přiznání 2005 – pí. Hejrová, do 30.3.

► Nový úkol: pravidelně sledovat dlužníky, zasílat upomínky (viz samostatná příloha „upomínky“  – ing. Nátrová, průběžně, tj. kontrolovat správce, zda včas upomíná, případně zasáhnout)

5. Příprava valné hromady – čtvrtek 18.5.

•
termín a místo konání: 18.5.; Gymnázium Heyrovského 

► Nový úkol: objednat kinosál – dr. Alazani

► Nový úkol: sestavit program, pozvánku, event. okopírovat, distribuovat – dr. Kotačková (napíše) do 20.4., kopie, distribuce – ing. Hrdý do schránek, správce rozešle vlastníkům, kteří zde nebydlí (pokyn podá dr. Kotačková) do 30.4., následně info na web – Mgr. Mucha do 30.4.

► Nový úkol: napsat výroční zprávu – dr. Kotačková, do 10.5.

► Nový úkol: návrh oprav – vypracovat materiály – dr. Kotačková, do 10.5. na základě zprávy správce a výsledků stavebního auditu

6. Různé

· hromosvody (po výroční schůzi, v závislosti na rozhodnutí o fasádě), sledovat další revize – ing. Hrdý (kontrola správce, zda zadává revize hospodárně)

· revize plynovodu a spotřebičů – objednat na začátek června 2006 nebo po prázdninách

· revize ele. instalace – upřesnit termín

· výtahy – odborná zkouška – objednáno; inspekční prohlídka – zjistit (pokud byla provedena, pak další v r. 2015)

· oprava stříšky 2491

· ventily na ÚT – bude nutné vyměnit mimo topnou sezónu

· formalizovat technické prohlídky 2x ročně (na základě písemného zápisu)

Termín další schůze: 10.5.2006 

PŘÍLOHA
Výsledky stavebního auditu

Obecně

Zdroj: Komplexní regenerace nosné konstrukce panel. domů stav. soustavy VVÚ ETA. Program MPO ČR na podporu výzkumu a vývoje. Regenerace panel. domů. Praha 2000

1. Stav. soustava VVÚ ETA – 

· tepelný odpor obv. zdí 1,5 (suterénní panely pouze 0,98 a 1,25)

· tepelný odpor střešního pláště 2,3

2. Poruchy a vady (vady projektu, nekvalitní materiál a provedení, nepřesná montáž) – aktivní, tj. budou se postupem času zhoršovat
· statická bezpečnost, zejména u předsazených lodžií

· pokračující koroze výztuže dílců (lodžiové, obvodové, atikové dílce) a výztuže v kondenzačních zónách

· úniky tepla

3. Velký rozdíl v nákladech na průběžnou údržbu a včasnou regeneraci a nákladech na pozdější řešení havarijního stavu

4. Doporučuje se navrhovat pouze stavební úpravy nevyžadující zesílení nosného systému (byt. jádra – sádrokarton, příp. lehké zdící prvky) – Usnesení !!!

5. Před zateplením nutno prověřit kotvení obvodových dílců a lodžiových dílců k vnitřní nosné konstrukci a provést nezbytná sanační opatření!!!
Konkrétně pro náš dům

Zdroj: 

1. Termovizní měření fasády. Atelier stav. izolací. Únor 2006. 

2. Stavebně technické posouzení. Ing. S. Goller, DrSc., autorizovaný inženýr pro pozemní stavby, ČKAIT 0005254. Březen 2006 

1. Zvýšené povrch. teploty u svislých a vodorovných spár mezi panely (rozdíl až >8°C)

2. Lokální teplotní anomálie v horních částech panelů v každém podlaží

3. Vysoké povrch. teploty v oblasti soklu (rozdíl téměř 9°C)

Doporučení: Zateplit kontaktním zateplovacím systémem

1. Nebyly zjištěny závady signalizující porušení statiky.

2. Střecha – zatím vyhovující, dlouhodobě nevhodná tech. varianta střešní krytiny

3. Obvodový plášť – většinou v dobrém stavu, na některých místech povr. vrstva již porušena

4. Lodžie – posuzovány pouze zvenčí (nadměrná koroze zábradlí zřejmě není přítomna)

5. Suterénní prostory – bez zjevných závad, suché

6. Vnitřní společné prostory – velmi zachovalé

7. Vchodový prostor – relativně špatný stav

8. Okolí stavby – drobné závady

9. TZB – vyhovující

10. Výtahy – zatím vyhovující, bez významných provozních rizik

11. Tepelně technické hodnocení – nedostatečná tepelná ochrana

12. Vytápění budovy – poškozené ochranné kryty tepelné izolace

Doporučení: Výměna oken, zateplení obvodového pláště, zateplení lodžií

Možné varianty další údržby

1. Používat pouze zůstatek FO a opravy dělat, až na ně budeme mít dostatečnou rezervu (bude nutné zvyšovat příspěvek do FO o více než inflaci, rekonstrukce bude možná nejdříve cca v r. 2012). 

PRO: Neplatíme úroky, minimální náročnost pro výbor, maximální bezpečnost.

PROTI: Potenciální možnost zanedbání údržby a následné mnohem vyšší náklady na generální opravy v budoucnu (např. střecha, fasáda – to s běžnou údržbou financovanou z FO nelze zvládnout); nemožnost úspor tepla a z toho plynoucí vysoké náklady na vytápění (předpoklad nákladů na teplo v r. 2006 = 1.900.000,- z toho cca 60 až 70% na ÚT)

nebo 

2. Úvěr a provést základní rekonstrukci co nejdříve (střecha, fasáda, zateplení stropů sklep. prostor pod byty, okna ve spol. prostorách a vstupní dveře, …) (rekonstrukce bude možná v r. 2007).

PRO: Uvedení domu do souladu se současnými normami, úspory tepla, zvýšení hodnoty celého domu a tím i jednotlivých bytů (30% úspora tepla cca 370.000,- ročně)

PROTI: Úroky (ale plně pokryty úsporami), velká náročnost pro výbor, nutno zajistit bezpečnost!!! (v každém případě by muselo jít o úvěr bez zajištění, tj. stav. spoření nebo úvěr pro SVJ bez požadavku zajištění ze strany věřitele)

nebo 

3. Jednorázový vklad na FO cca 30.000,- na byt např. k 30.6.2007 (v podstatě kombinace výhod varianty 1 a 2 bez uvedených nevýhod)

PROTI: Značně problematická varianta – pro některé vlastníky nebude z finančních důvodů akceptovatelná. 

Možnosti financování

1. Stavební spoření – je možné využít např. program Obnova – ČS, a.s., kdy se platby posílají hromadně z účtu SVJ, tj. vlastník sám nic neplatí

2. Úvěr bez zajištění – ČS a.s. předložila indikativní nabídku financování – 3.000.000,- s dobou splatnosti 10 let bez nutnosti zajištění; pokud bychom tuto nabídku využili spláceli bychom z FO – cca 39 % současného předpisu

Porovnání nákladů:

	Rok
	Služby

průměr
	FO

průměr
	Mimořádný příspěvek
	Vlastní náklady (okna, lodžie)

	2004
	2.324,-
	800,-
	0,-
	-

	2005
	2.500,-
	800,-
	0,-
	-

	2006
	2.765,-
	800,-

900,-?
	0,-

bude-li schváleno zvýšení
	individuálně

0,- vlastník již má nová okna

 cca 20.000,- (2 okna)

cca 50.000,- (4 okna, nebo 2 okna + lodžie)

	2007
	závisí zejména na ceně tepla
	800,-

900,-?
	cca 250,- měsíčně (10 let)  při variantě stav. spoření (příspěvek do FO se nezvyšuje, platby na stav. spoření jsou účtovány samostatně)

30.000,- jednorázově při variantě indiv. příspěvek

0,- při variantě úvěr pro SVJ; SVJ splácí cca  40 % současného FO; případně zvýšení FO o 10 % )
	


Úkoly pro Sistar

1. Zjistit, zda (případně kdy) byla provedena inspekční prohlídka výtahů (měl ji provést Realing v r. 2003).

2. Ověřit možnost nízkonákladových opatření proti úniku tepla v suterénu a přízemí – sušárny, kočárkárny atd. (před realizací předložit výboru návrh s kalkulací).

3. Hromosvod – kontaktovat rev. technika, zjistit, které svody nevyhověly (č. 1 a 6 – které to jsou), jak je to s údajnou nekompletností (hromosvody byly řádně zkolaudovány a v minulosti již jednou prošly revizí bez problémů), natřít pouze zkorodované úchytky (před realizací předložit výboru návrh s kalkulací).

4. Opatřit výstupy na střechu tabulkami se „zákazem vstupu“.

5. Zkonzultovat problematiku kotvení obvodových dílců a lodžiových dílců k vnitřní nosné konstrukci (stav. soustava VVÚ-ETA, N. Butovice).

6. Objednat revizi vnitřního plynovodu a plyn. spotřebičů v bytech (před realizací předložit výboru návrh s kalkulací).

6.

