SPOLEČENSTVÍ PETRŽÍLKOVA 2486-2491

Petržílkova 2490, 158 00 Praha 5 

IČO: 26759331   DIČ: CZ26759331


Výroční schůze SVJ Petržílkova 2486-2491

PROGRAM:

1. Zahájení, zjištění úsnášeníschopnosti SVJ Petržílkova 2486-2491

2. Zpráva o činnosti výboru SVJ Petržílkova 2486-2491

3. Zpráva o vyúčtování za rok 2005

4. Doplňovací volba členů výboru SVJ

5. Finanční plán na období červenec 2006 až červen 2007

6. Plán oprav a údržby na období červenec 2006 až červen 2007 

7. Informace o stavu objektu a návrh regenerace (zateplení, rekonstrukce střechy, sanace lodžií)

8. Výběrové řízení na správu domu

9. Různé

ad 1.

· Výroční schůze shromáždění Společenství Petržílkova 2486-2491 byla prohlášena za zahájenou v 19.05 hod.

· Zjištění usnášeníschopnosti – podle provedené prezence jsou přítomni vlastníci reprezentující 449995 podílů z 789244, tj. 57 % hlasů (60 bytových jednotek).

Program výroční schůze shromáždění vlastníků Společenství Petržílkova 2486-2491 je následující:

1. Zahájení, zjištění úsnášeníschopnosti SVJ Petržílkova 2486-2491

2. Zpráva o činnosti výboru SVJ Petržílkova 2486-2491

3. Zpráva o vyúčtování za rok 2005

4. Doplňovací volba členů výboru SVJ

5. Finanční plán na období červenec 2006 až červen 2007

6. Plán oprav a údržby na období červenec 2006 až červen 2007 

7. Informace o stavu objektu a návrh regenerace (zateplení, rekonstrukce střechy, sanace lodžií)

8. Výběrové řízení na správu domu

9. Různé

ad 2 - Zpráva o činnosti výboru SVJ Petržílkova 2486-2491

Viz Příloha č. 1

Diskuse

Nebyly žádné připomínky nebo návrhy k diskusi.

ad 3 – Vyúčtování za rok 2005

	Přehled  měsíčních  nákladů  (fakturace)  za  rok  2005

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	 
	leden
	únor
	březen
	Duben
	květen
	červen
	červenec
	srpen
	září
	říjen
	listopad
	prosinec
	 
	CELKEM

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Teplo 
	 
	168293,25
	185662,95
	180389,63
	119013,47
	102688,06
	82066,50
	78359,35
	81068,69
	89196,75
	122483,73
	184452,18
	200759,67
	 
	 

	a TUV
	 
	-1086,94
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-7600,97
	 
	1 585 746,32

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	SV
	 
	 
	 
	83479,00
	 
	 
	18850,50
	 
	
	103700,50
	
	 
	26117,50
	 
	 

	a ohřev
	 
	 
	 
	47538,50
	 
	 
	43814,00
	 
	
	38299,50
	
	 
	44369,50
	 
	406 169,00

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 
	
	 
	 
	 
	 

	Elektro
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	27648,10
	 
	 
	
	12623,10
	
	-2626,50
	 
	37 644,70

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 
	
	 
	 
	 

	Odpad
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	69432,00
	6741,40
	 
	 
	 
	1927,80
	70848,00
	 
	148 949,20

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Výtah
	 
	 
	 
	13795,00
	 
	 
	13795,00
	 
	
	13795,00
	
	 
	23603,00
	 
	 

	 
	 
	688,00
	981,00
	1140,00
	820,00
	469,00
	17215,40
	1038,00
	829,00
	 
	7739,40
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	1140,00
	1214,00
	1469,00
	1459,00
	1431,00
	988,00
	820,00
	
	 
	
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	1534,00
	1003,00
	 
	1549,00
	469,00
	820,00
	228,00
	
	 
	
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	1115,00
	 
	 
	1140,00
	1099,00
	 
	461,00
	
	 
	
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	1461,00
	 
	 
	 
	469,00
	 
	 
	
	 
	
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	840,00
	 
	 
	
	 
	
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1140,00
	 
	 
	
	 
	
	 
	 
	 
	117 756,80

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 
	
	 
	 
	 
	 

	Úklid
	 
	13016,10
	13016,10
	13016,10
	13016,10
	13016,10
	13016,10
	13016,10
	13016,10
	13016,10
	13016,10
	13016,10
	13016,10
	 
	156 193,20

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 
	
	 
	 
	 

	Pojištění
	 
	 
	16635,00
	 
	 
	16635,00
	-7426,00
	 
	16635,00
	 
	
	16635,00
	
	 
	59 114,00

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 
	
	 
	 

	STA
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Další
	 
	7634,50
	470,00
	 
	1190,00
	1010,00
	955,50
	75,00
	 
	521,00
	 
	271,30
	108,50
	 
	 

	 
	 
	8425,50
	 
	 
	29387,00
	1650,00
	 
	75,00
	 
	 
	 
	 
	6402,00
	 
	 

	 
	 
	3816,00
	 
	 
	 
	2000,00
	 
	30,00
	 
	 
	 
	 
	10950,00
	 
	 

	 
	 
	20,00
	 
	 
	 
	714,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-30295,00
	 
	 

	 
	 
	24,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	45 434,30

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Diskuse

	Výpis plateb z fondu oprav

	za období leden - prosinec 2005

	
	
	

	období
	částka
	účel platby

	leden
	1 278,00
	elektroinstalační práce

	únor
	693,00
	zámečnické opravy   (č.p. 2488)

	únor
	100,00
	přidělání klíčů od strojoven výtahů

	únor
	95 183,00
	výměna vodoměrů TUV

	únor
	702,00
	elektroinstalační práce

	březen
	5 922,00
	oprava kanalizační stoupačky (č.p. 2490)

	duben
	3 024,00
	elektroinstalační opravy   (č.p. 2490 a 2491)

	duben
	58 968,00
	malování společných prostor (č.p. 2486)

	duben
	11 750,00
	oprava kanalizační stoupačky (č.p. 2491)

	duben
	1 130,00
	zámečnické opravy   (č.p. 2488 a 2489)

	duben
	380,00
	elektroinstalační práce

	květen
	3 459,00
	montáž výlevky (č.p. 2490)

	květen
	565,30
	elektroinstalační práce – výměna žárovek

	květen
	2 281,50
	zámečnické opravy   (č.p. 2486 a 2490)

	květen
	2 415,00
	výroba a montáž rohoží (č.p. 2488 a 2489)

	květen
	9 817,50
	dezinsekce (č.p. 2487)

	červen
	2 538,00
	výměna uzávěrů na stoupačce (č.p. 2486)

	červenec
	1 154,08
	elektroinstalační práce

	červenec
	1 860,00
	elektroinstalační opravy   (č.p. 2487)

	červenec
	340,00
	elektroinstalační opravy   (č.p. 2489)

	červenec
	1 029,00
	demontáž vodoměrů z NP (č.p. 2489)

	srpen
	4 500,00
	oprava havárie na stoupačce TUV (č.p. 2489)

	srpen
	15 708,00
	montáž sítí proti holubům

	srpen
	5 913,50
	zámečnické opravy   (č.p. 2487, 2489, 2490 a 2491)

	srpen
	1 250,00
	oprava ventilu ÚT (č.p. 2486)

	září
	1 600,00
	elektroinstalační opravy   (č.p. 2487)

	září
	1 036,50
	údržbové práce (č.p. 2486)

	říjen
	952,00
	zprůchodnění oběhu cirkulace TUV (č.p. 2490)

	říjen
	588,00
	zámečnické opravy   (č.p. 2491)

	říjen
	1 040,00
	zámečnické opravy   (č.p. 2491)

	říjen
	2 877,60
	údržbové práce (č.p. 2488, 2490 a 2491)

	listopad
	773,50
	zámečnické opravy   (č.p. 2488)

	listopad
	2 552,80
	elektroinstalační opravy   (č.p. 2486 – 2491)

	listopad
	714,00
	montáž pohybového čidla (č.p. 2491)

	listopad
	2 015,90
	dodávka a montáž poštovních schránek

	listopad
	3 941,50
	údržbové práce (č.p. 2486)

	prosinec
	1 023,40
	elektroinstalační opravy   (č.p. 2490)

	prosinec
	16 378,00
	stříhání keřů okolo objektu

	prosinec
	3 343,90
	údržbové práce (č.p. 2490 a 2491)

	prosinec
	1 849,00
	oprava havárie út v sušárně (č.p. 2490)

	prosinec
	5 208,00
	oprava ventilů ÚT (č.p. 2489 – 2491)

	prosinec
	737,80
	zámečnické opravy   (č.p. 2488)

	součet
	278 592,78
	 

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Výpis plateb z položky „další“

	za období leden - prosinec 2005

	
	
	

	období
	částka
	účel platby

	leden
	7 634,50
	požární servis 2005

	leden
	8 425,50
	požární servis 2005 – doplnění chybějícího z revize

	leden
	3 816,00
	členské příspěvky SMBD

	leden
	20,00
	Poštovné

	leden
	24,00
	Poštovné

	únor
	470,00
	seminář SMBD

	duben
	1 190,00
	registrace domény

	duben
	29 387,00
	provedení odečtů a rozúčtování tepla, TUV a SV r. 2004

	květen
	1 010,00
	Poštovné

	květen
	1 650,00
	úprava webových stránek

	květen
	2 000,00
	pronájem kinosálu – shromáždění

	květen
	714,00
	rešerše – Ekonom

	červen
	955,50
	Poštovné

	červenec
	75,00
	Poštovné

	červenec
	75,00
	Poštovné

	červenec
	30,00
	Poštovné

	září
	521,00
	Poštovné

	listopad
	271,30
	Poštovné

	prosinec
	108,50
	Poštovné

	prosinec
	6 402,00
	pokladna r. 2005

	prosinec
	10 950,00
	bankovní poplatky 01-12/2005

	prosinec
	-30 295,00
	vybraný poplatek za služby z pronájmů

	součet
	45 434,30
	 


Diskuse

Byl vznesen dotaz jedním z účastníků ze vchodu č.2489, kde byly umístěny ochranné sítě proti holubům. Dotaz byl předsedkyní výboru paní Kotačkovou ihned zodpovězen s odkazem na webové stránky SVJ Petržílkova 2486-2491, kde si každý může vyhledat více informací k této problematice.

Dále se další z účastníků dotazuje, kdo  a komu se platí za spotřebovanou elektr. energii za  stanici ve vchodu 2489, kde jsou umístěny bojlery. Předsedkyně výboru vysvětluje, že firmě PRE za spotřebovanou energii platí firma Prothermic a ta následně přeúčtovává náklady na naše Společenství. Náklady spojené s touto stanicí se projeví všem vlastníkům v ročním zúčtování.

Zpráva správce

Viz Příloha č. 2

Diskuse

Nebyly žádné příspěvky nebo dotazy do diskuse.

Roční účetní závěrka

Viz Příloha č. 3

Diskuse

USNESENÍ A HLASOVÁNÍ

Společenství Petržílkova 2486-2491 schvaluje výroční zprávu a roční účetní závěrku. 
Výsledky hlasování: 

Pro hlasovalo   100% 

Proti hlasovalo   0%

Hlasování se zdrželo   0%

Schváleno    100%   hlasů přítomných vlastníků

ad 4 - Volba orgánů


KANDIDÁTNÍ LISTINA

Společenství Petržílkova 2486-2491

	VÝBOR

	Dr. Alazani

	Dr. Kotačková

	p. Šula

	Ing. Šlechta

	

	

	

	

	

	


USNESENÍ A HLASOVÁNÍ

Společenství  Petržílkova 2486-2491 zvolilo nové členy výboru podle předložené kandidátní listiny.

Výsledky hlasování: 

Pro hlasovalo    100% 

Proti hlasovalo     0%

Hlasování se zdrželo    0%

Schváleno   100%  hlasů přítomných vlastníků

ad 5 – Finanční plán na období červenec 2006 až červen 2007

Výhradní pravomoc schvalovat finanční plán má shromáždění vlastníků.

	
	Mimořádné položky
	Náklady v r. 2005
	Zálohy v r. 2006
	
	

	
	
	
	
	
	

	teplo
	0
	1 585 746,32
	1 982 182,90
	
	

	voda
	0
	406 170,79
	422 417,62
	
	

	ele
	0
	62 599,81
	69 000,00
	
	

	pojištění
	7 426,00
	66 540,00
	66 540,00
	
	

	výtah
	0
	92 801,78
	90 000,00
	
	

	úklid
	0
	156 193,20
	160 000,00
	
	

	odpad
	0
	148 949,20
	150 000,00
	
	

	správa
	0
	230 232,00
	230 232,00
	
	

	odměny stat. orgánu
	0
	90 000,00
	127 200,00
	výše stávajících záloh
	

	ostatní
	30 295,00
	75 675,30
	120 000,00
	
	

	náklady služby celkem
	
	2 877 092,68
	3 413 676,32
	
	2761,874049

	
	
	
	
	
	průměr služby

	FO
	
	982 896,00
	1 081 185,60
	
	3636,61968

	
	
	
	
	
	včetně FO

	
	
	2327,744887
	
	
	

	
	
	průměr služby
	
	
	


	
	
	795,223301
	874,7456311
	
	

	
	
	průměr FO
	
	
	

	
	
	3122,968188
	
	
	

	
	
	včetně FO
	
	
	


Služby 2005:       2.877.093,-

FO 2005:
        982.896,-

Celkem 2005:    3.859.989,-



Varianta A


Varianta B

Služby 2006:       3.413.676,-


3.413.676,-

FO 2006:
    1.081.186,- 


   982.896,-

Celkem 2006:    4.494.862,-


4.396.572,-

Diskuse

Ohledně přetrvávajícího problému s odpadky, které do našich kontejnerů nosí uživatelé bytů z protějších vchodů, vznesla předsedkyně výboru paní Kotačková dotaz, zda přítomní vlastníci bytů ve vchodu č. 2491 budou souhlasit s odebráním kontejneru před jejich vchodem. Přítomní vlastníci reagovali pozitivně, ale o tomto návrhu se nehlasovalo. Přítomný zástupce za správcovskou firmu SISTAR pan Sirotek ml. přispěl do diskuse informací, že v průběhu příštího týdne ( 28. týdne) se bude konat další místní šetření  se zástupci odboru z Úřadu městské části Prahy 13, aby ověřili stav ohledně kontejnerů před naší budovou  a  kontejnerů patřící protější budově. Řešení tohoto problému bylo tedy odloženo.

USNESENÍ A HLASOVÁNÍ

Společenství Petržílkova 2486-2491 schvaluje zvýšení příspěvku na opravy a údržbu domu (FO) na období červenec 2006 až červen 2007 o 10 %, tj. celkem na 1.081.186,- Kč ročně.

Výsledky hlasování: 

Pro hlasovalo   95% 

Proti hlasovalo  2%       ( 1 přítomný vlastník ze vchodu 2489/byt 3)

Hlasování se zdrželo  3%     (1 vlastník ze vchodu 2491/byt 13 a 2489/byt 6) 

Schváleno   95%  hlasů přítomných vlastníků

Společenství  Petržílkova 2486-2491 schvaluje finanční plán na období červenec 2006 až červen 2007 podle varianty A .

Výsledky hlasování: 

Pro hlasovalo   100% 

Proti hlasovalo   0%

Hlasování se zdrželo   0%

Schváleno   100%   hlasů přítomných vlastníků

ad 6 – Plán oprav a údržby na období červenec 2006 až červen 2007

1. běžné opravy a údržba dle aktuální potřeby

2. výměna vodoměrů SV (končí platnost kalibrace)

3. v závislosti na rozhodnutí kvalifikované většiny - dokončit přípravné práce na zateplení objektu (energetický audit, projekt), tak aby mohlo být zateplení provedeno v roce 2007

4. úprava osvětlení ve společných prostorách

5. výměna ventilů na rozvodech ÚT ve společných prostorách

6. pokud nebude rozhodnuto o zateplení v r. 2007/8, bude nutné provést následující práce samostatně:

· opravit hromosvody

· natřít vstupní dveře

· natřít stříšky nad vchody na severní straně

Hlasování proběhne po projednání bodu programu č. 7.

ad 7 - Informace o stavu objektu a návrh regenerace (zateplení, rekonstrukce střechy, sanace lodžií)

Obecně

Zdroj: Komplexní regenerace nosné konstrukce panel. domů stav. soustavy VVÚ ETA. Program MPO ČR na podporu výzkumu a vývoje. Regenerace panel. domů. Praha 2000

1. Stav. soustava VVÚ ETA – 

· tepelný odpor obv. zdí 1,5 (suterénní panely pouze 0,98 a 1,25)

· tepelný odpor střešního pláště 2,3

2. Poruchy a vady (vady projektu, nekvalitní materiál a provedení, nepřesná montáž) – aktivní, tj. budou se postupem času zhoršovat
· statická bezpečnost, zejména u předsazených lodžií

· pokračující koroze výztuže dílců (lodžiové, obvodové, atikové dílce) a výztuže v kondenzačních zónách

· úniky tepla

3. Velký rozdíl v nákladech na průběžnou údržbu a včasnou regeneraci a nákladech na pozdější řešení havarijního stavu

4. Doporučuje se navrhovat pouze stavební úpravy nevyžadující zesílení nosného systému (byt. jádra – sádrokarton, příp. lehké zdící prvky) 

5. Před zateplením nutno prověřit kotvení obvodových dílců a lodžiových dílců k vnitřní nosné konstrukci a provést nezbytná sanační opatření!!!
Sanace podlahy lodžie cca 22.500,- vč. DPH (2.160,000,-)

Stavební zákon a podmínky pro případnou dotaci (www.mmr.cz)

www.panelcentrum.cz
1. Objektová analýza

2. Statika, audit, studie

3. Technické řešení

4. Kvalitativní požadavky

5. Financování

6. Stavební řízení

7. Výběr firmy, technický dozor

Průzkum

Posudek – statický posudek 

Energ. audit – nabídka 52.000,- 

Projekt – (až 10 % realizační ceny) cca 250.000,- až 300.000,-

Konkrétně pro náš dům

Zdroj: 

1. Termovizní měření fasády. Atelier stav. izolací. Únor 2006. 

2. Stavebně technické posouzení. Ing. S. Goller, DrSc., autorizovaný inženýr pro pozemní stavby, ČKAIT 0005254. Březen 2006 

1. Zvýšené povrch. teploty u svislých a vodorovných spár mezi panely (rozdíl až >8°C)

2. Lokální teplotní anomálie v horních částech panelů v každém podlaží

3. Vysoké povrch. teploty v oblasti soklu (rozdíl téměř 9°C)

Doporučení: Zateplit kontaktním zateplovacím systémem

1. Nebyly zjištěny závady signalizující porušení statiky.

2. Střecha – zatím vyhovující, dlouhodobě nevhodná tech. varianta střešní krytiny

3. Obvodový plášť – většinou v dobrém stavu, na některých místech povr. vrstva již porušena

4. Lodžie – posuzovány pouze zvenčí (nadměrná koroze zábradlí zřejmě není přítomna)

5. Suterénní prostory – bez zjevných závad, suché

6. Vnitřní společné prostory – velmi zachovalé

7. Vchodový prostor – relativně špatný stav

8. Okolí stavby – drobné závady

9. TZB – vyhovující

10. Výtahy – zatím vyhovující, bez významných provozních rizik

11. Tepelně technické hodnocení – nedostatečná tepelná ochrana

12. Vytápění budovy – poškozené ochranné kryty tepelné izolace

Doporučení: Výměna oken, zateplení obvodového pláště, zateplení lodžií

Okna – každý individuálně

Finanční zajištění

Potřebujeme zajistit dostatečné fin. prostředky k určitému datu v budoucnosti na určité opravy podle rozhodnutí kvalifikované většiny na výroční schůzi.

Možnosti:

1. Používat pouze zůstatek FO a opravy dělat, až na ně budeme mít dostatečnou rezervu (bude nutné zvyšovat příspěvek do FO o více než inflaci, rekonstrukce bude možná nejdříve cca v r. 2012). 

PRO: Neplatíme úroky, minimální náročnost pro výbor, maximální bezpečnost.

PROTI: Potenciální možnost zanedbání údržby a následné mnohem vyšší náklady na generální opravy v budoucnu (např. střecha, fasáda – to s běžnou údržbou financovanou z FO nelze zvládnout); nemožnost úspor tepla a z toho plynoucí vysoké náklady na vytápění (předpoklad nákladů na teplo v r. 2006 = 1.980.000,- z toho cca 60 až 70% na ÚT)

nebo 

2. Úvěr a provést základní rekonstrukci co nejdříve (střecha, fasáda, zateplení stropů sklep. prostor pod byty, okna ve spol. prostorách a vstupní dveře, …) (rekonstrukce bude možná v r. 2007).

PRO: Uvedení domu do souladu se současnými normami, úspory tepla, zvýšení hodnoty celého domu a tím i jednotlivých bytů (30% úspora tepla cca 380.000,- ročně)

PROTI: Úroky (které ale budou plně pokryty úsporami, a to včetně splátek jistiny), velká náročnost pro výbor, nutno zajistit bezpečnost!!! (v každém případě by muselo jít o úvěr bez zajištění, tj. stav. spoření nebo úvěr pro SVJ bez požadavku zajištění ze strany věřitele)

nebo 

3. Jednorázový vklad na FO cca 30.000,- na byt např. k 30.6.2007 (v podstatě kombinace výhod varianty 1 a 2 bez uvedených nevýhod)

PROTI: I když to schválí kvalifikovaná většina, co budeme dělat s vlastníky, kteří jednorázový vklad nesloží? Můžeme se soudit a zcela určitě to vyhrajeme, ale !!! náklady na soudní spory, časová prodleva.

Diskuse

V rámci diskuse  se ještě jednou přesněji projednávaly otázky k záměru provést zateplení severní strany vchodů 2486 až 2491  a dále západní a jižní stranu vchodu 2491, výměna oken před zateplením, možnost osobních úvěrů, jiné možnosti financování zamýšleného zateplení.  

USNESENÍ A HLASOVÁNÍ

Společenství  Petržílkova 2486-2491 schvaluje plán oprav a údržby na období červenec 2006 až červen 2007 podle odstavce 1 až 5 a zároveň pověřuje výbor zajistit potřebný úvěr bez zajištění.

1. 
běžné opravy a údržba dle aktuální potřeby

2. 
výměna vodoměrů SV (končí platnost kalibrace)

3. 
dokončit přípravné práce na zateplení objektu, (tj. energetický audit, projekt, výběrové řízení), tak aby mohlo být zateplení provedeno na podzim roku 2007

4. úprava osvětlení ve společných prostorách

5. výměna ventilů na rozvodech ÚT ve společných prostorách

Výsledky hlasování: 

Pro hlasovalo    100% 

Proti hlasovalo  0 %

Hlasování se zdrželo   0%

Schváleno   100%   hlasů přítomných vlastníků

ad 8 – Výběrové řízení na správu domu

USNESENÍ A HLASOVÁNÍ

Společenství  Petržílkova 2486-2491 pověřuje výbor, aby v případě, že se výrazně nezlepší kvalita výkonu správy, provedlo výběrové řízení na nového správce a předložilo na další výroční schůzi návrh na změnu správce.

Diskuse

V rámci diskuse vystoupil pan Sirotek ml. a vysvětlil, že u správcovské firmy SISTAR došlo k výrazným  personálním  změnám a doufá, že k lepšímu a přislíbil, že by se již neměly opakovat jisté problémy, stížnosti či snad  velké prodlevy v odstraňování  závad  a poruch  našeho domu. 

Výsledky hlasování: 

Pro hlasovalo  100% 

Proti hlasovalo   0%

Hlasování se zdrželo   0%

Schváleno   100%  hlasů přítomných vlastníků

ad 9 - Různé

USNESENÍ A HLASOVÁNÍ

Společenství Petržílkova 2486-2491 schvaluje odměny členům výboru a revizní komise za rok 2005 ve výši předepsaných záloh.

Výsledky hlasování: 

Pro hlasovalo   100% 

Proti hlasovalo   0%

Hlasování se zdrželo  0%

Schváleno   100%  hlasů přítomných vlastníků

Návrh zavést platby záloh přes SIPO.

 -   o tomto návrhu se nehlasovalo, ponechalo se na jednotlivých vlastnících

Výroční schůze Společenství Petržílkova 2486-2491 je prohlášena za ukončenou ve 21.55 hod.

Příloha č. 1
VÝROČNÍ ZPRÁVA SPOLEČENSTVÍ PETRŽÍLKOVA 2486-2491

ZA ROK 2005
Vážení členové SVJ,

výbor vám předkládá zprávu o své činnosti v roce 2005.

V roce 2005 jsme se soustředili na hlavní oblast činnosti výboru SVJ, kterou je správa a údržba našeho společného majetku – našeho domu. Aby bylo možné tento úkol vykonávat zodpovědně, je třeba mít k dispozici spolehlivé údaje o stavu domu a jeho jednotlivých součástí. Proto jsme shromáždili dostupné všeobecné údaje o charakteristických rysech stavební soustavy, z níž je náš dům postaven, a také o jejích vadách a poruchách. Dále jsme nechali provést základní stavební průzkum včetně termovizního měření fasády. Podrobné informace jsou uvedeny v materiálu k bodu programu č. 7.

Se správou nemovitosti pak úzce souvisí výše nákladů na služby a údržbu. V oblasti služeb je tradičně nejvýznamnější položkou cena tepla a vody. V roce 2005 jsme za dodávku tepla na vytápění a ohřev vody zaplatili o 11 % více než v roce 2004. Projevil se zde – byť jen z malé části - nárůst ceny tepla z loňského listopadu. 

Mnohem více alarmující je však vývoj cen tepla od letošního ledna. Za 1. čtvrtletí roku 2006 jsme za teplo zaplatili již 740.000,- Kč, což je o 38 % více než za stejné období loňského roku a dokonce o 50 % více než za stejné období roku 2003. S tímto vývojem budeme muset počítat i při stanovování záloh na další období.

Platby za dodávku vody v roce 2005 jsou pro nás naopak příznivější. Jednotková cena vody se sice nesnížila, naopak se zvýšila z 41,20 na 42,60 Kč, ale protože jsme při průběžné kontrole spotřeby vody zjistili určité nesrovnalosti, které naznačovaly nespolehlivost měření hlavního vodoměru na patě domu, nechali jsme jej vyměnit a požádali jsme PVK, aby při celkové fakturaci vycházeli z historické spotřeby a kompenzovali nám tak vyšší fakturovanou částku za rok 2004. Výsledkem je to, že za rok 2005 jsme za vodu zaplatili o 16 % méně než v roce 2004.

V ostatních položkách za služby nedošlo k výraznějším změnám. Podrobné údaje jsou opět uvedeny v materiálech k příslušnému bodu programu. Zmíníme se zde pouze stručně o položkách, u nichž došlo ke zvýšení nákladů, protože položky, u kterých se náklady naopak snížily, jako například „pojištění“ a „další“, jsou ovlivněny mimořádnými okolnostmi.  

U položky „výtah“ se v roce 2005 náklady zvýšily o cca 10 % oproti roku 2004 v důsledku vyšší frekvence závad a tedy i oprav. Od 4. čtvrtletí 2005 jsme proto změnili smluvní tarif. Hodnotit zatím můžeme jen 4. čtvrtletí minulého roku a 1. čtvrtletí roku letošního, kde můžeme pozorovat určité snížení nákladů, ale na komplexní hodnocení bude třeba vycházet z čísel za celý rok.

Další zvýšení nastalo v položce „odpad“. Zde určuje cenu Magistrát, proto lze tyto náklady ovlivnit jen velmi obtížně.

V oblasti údržby jsme za běžné opravy a průběžnou údržbu zaplatili cca 280.000,-, přičemž tato částka zahrnuje z větších položek výměnu vodoměrů a malování jednoho vchodu. Spotřebovaná částka představuje 28 % předepsaného příspěvku do FO v porovnání s 31 % v roce 2004. Zbývající nespotřebovanou část převádíme společně se zůstatkem roku 2004 do dalšího roku. K 31.12.2005 tedy činil zůstatek našeho FO 1.799.818,77 Kč.

Na jaře letošního roku proběhla v našem domě výměna stoupaček. I když je to akce roku 2006, která se k loňskému roku nevztahuje, zmiňujeme se zde o ní proto, že – jak jste již byli informováni dopisem výboru – zjistili jsme, že dodavatel použil ventily, jejichž kvalita v nás vzbudila odůvodněné obavy. Proto jsme trvali na jejich výměně v celém objektu.

Do budoucna považujeme za nejdůležitější: 

1. Zajistit včasné opravy a údržbu, abychom se vyhnuli vyšším nákladům způsobeným nedostatečnou či nevhodnou údržbou, ale abychom na druhé straně zbytečně nevynakládali částky za práce, kterou nejsou potřebné;

2. Dále kontrolovat ceny služeb a plnění jednotlivých dodavatelů, abychom zajistili kvalitní služby za rozumné ceny;   

3. Zajistit řádnou správu, a to buď prostřednictvím stávající správcovské firmy, pokud výrazně zlepší kvalitu poskytovaných služeb, tak aby byli vlastníci spokojeni, nebo prostřednictvím jiného správce.

za výbor Společenství Petržílkova 2486-2491

PhDr. Šárka Kotačková

předsedkyně výboru

Příloha č. 2

Zpráva o činnosti správce SISTAR s.r.o. za rok 2005 

v objektu Petržílkova 2486, 2487, 2488, 2489, 2490 a 2491 na Praze 5

a) Provedené opravy a úpravy - náklady na tyto práce 

b) Platební kázeň a vymáhání dluhů

c) Účetnictví

d) Vyúčtování služeb za rok 2005

e) Různé

ad 1. Opravy a úpravy

a) elektrikářské práce  

údržba a opravy veškerého osvětlení, včetně výměny žárovek a zářivek

 
15 193,58 Kč

a) zámečnické práce

údržba a opravy dveří, zámků a bran, nová kování a zámky


       
13 257,30 Kč

c) údržbové práce

11 199,50 Kč

d) různé

· provedení požárního servisu (kontrola hydrantů a has.přístrojů + doplnění chybějících)   16 060,00 Kč

· výměna vodoměrů TUV








95 138,00 Kč

· oprava kanalizační stoupačky včp. 2490, 2491




  
17 672,00 Kč

· malování vchodu čp.2486








58 968,00 Kč

· montáž výlevky v čp.2490








  3 459,00 Kč

· výroba a montáž rohoží pro čp. 2488, 2489






  2 415,00 Kč

· provedení dezinsekce v čp.2487






              9 817,50 Kč

· výměna uzávěrů na stoupačce v čp.2486






  2 538,00 Kč

· demontáž vodoměrů z NP v čp.2489  






  1 029,00 Kč

· oprava havárie na stoupačce TUV v čp.2489                                                                        4 500,00 Kč

· montáž sítí proti holubům                                                                                                    15 708,00 Kč

· oprava ventilů ÚT v čp.2486                                                                                                 1 250,00 Kč

· zprůchodnění oběhu cirkulace TUV v čp.2490                                                                        952,00 Kč

· dodávka a montáž poštovních schránek                                                                                 2 015,90 Kč

· stříhání keřů okolo objektu                                                                                                  16 378,00 Kč

· oprava havárie ÚT v sušárně čp. 2490                                                                                   1 849,00 Kč

· oprava ventilů ÚT v čp.2489, 90, 91                                                                                     5 208,00 Kč

ad 2. Platební kázeň a vymáhání dluhů

S potěšením můžeme sdělit, že téměř všichni vlastníci v bytovém domě Petržílkova 2486-2491 platí měsíční zálohové platby a tudíž na zálohách nevznikají téměř žádné dluhy (pouze v případě opožděnější platby nebo pokud vlastník platí více měsíců najednou). Za rok 2005 bylo zasláno 44 upomínek.Na základě těchto upomínek vlastníci zareagovali a většinu nedoplatků uhradili. Pokud měli vlastníci nějaké neuhrazené zálohové platby, byl jim jejich dluh zohledněn ve vyúčtování služeb. 

ad 3. Účetnictví

Ve stanoveném termínu bylo zpracováno a podáno daňové přiznání za Společenství vlastníků jednotek s veškerými náležitostmi (výkaz zisků a ztrát, rozvaha v plném rozsahu, příloha).

Stav finančních prostředků na účtech Společenství k 31.12.2005 činil celkovou částku  2 161 683,31Kč

účet Společenství (účet pro zálohy):
1 329 643,34 Kč

účet Správy (likvidace faktur):
    127 564,65Kč

spořící účet:



   704 475,32 Kč

ad 4. Vyúčtování služeb 

Vyúčtování služeb za rok 2005 bude vypracováno do konce dubna 2006.  

ad 5. Různé

· Na základě odsouhlasení shromáždění, byly v červenci r.2005 upraveny měsíční zálohové platby a všichni vlastníci obdrželi v řádném termínu nové evidenční listy.

V Praze dne 20.4.2006

Petr Sitenko

technik

Příloha č. 3

účetní závěrka za rok 2005
Aktiva:
5.108.000,- (4.575.000,-) 

Aktiva zahrnují:

krátkodobé pohledávky + finanční majetek 

2.946.000,- (3.193.000) + 2.162.000,- (1.382.000)

Krátkodobé pohledávky zahrnují 

2.946.000,-:

pohledávky z obchodního styku = platby za služby, správu a údržbu domu; saldokonto záloh; zálohy zaplacené dodavatelům

+

jiné pohledávky = nedoplatky z roku 2004, které nebyly uhrazeny k 31.12.2005 (převedeny na zálohy na r. 2005); nulové

Finanční majetek zahrnuje:

peníze = hotovost v pokladně na drobná vydání (0,00)

účty v bankách = peníze uložené na našich bankovních účtech (2.162.000,-)

Pasiva:
5.108.000,- (4.575.000,-) 

Pasiva zahrnují:

vlastní kapitál + cizí zdroje 9.000,- (11.000,-) + 5.099.000,- (4.564.000,-)

Vlastní kapitál 

9.000 = úroky z bank. účtů (za rok 2005)

Cizí zdroje zahrnují: 

dlouhodobé závazky + krátkodobé závazky 

1.800.000,- (1.067.000,-) + 3.299.000,- (3.496.000,-)

dlouhodobé závazky = zůstatek dlouhodobé zálohy neboli fondu oprav k 31.12.2005

krátkodobé závazky = závazky dodavatelům (faktury za služby z r. 2005 splatné v r. 2006) + závazky z obchodního styku (přijaté zálohy vlastníků) + daňové závazky + jiné závazky (nevyplacené přeplatky z roku 2004 byly převedeny na zálohy; Dalkia + nevyplacená odměna; nájem LABO na r. 2006)

3.234.000 + 1.000 + 64.000 = 3.299.000
26

