Spolecenstvi PetrZilkova 2486-2491
Petrzilkova 2490, 158 00 Praha 5
IC: 26759331; DIC: CZ-26759331

STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU
PETRZILKOVA 2486-2491

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl 1
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi Petriilkova 2486-2491 je spoleCenstvim vlastnikll jednotek a spoluvlastnikd
spolecnych c¢asti vdomech ¢.p. 2486, 2487, 2488, 2489, 2490 a 2491 zapsanych v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi 2375, obec 554782 Praha, kat. Uzemi 755541 Stodulky (dale jen
,Spolecenstvi“).

2. Cleny spole&enstvi jsou vlastnici jednotek ve vy$e uvedenych domech (dale jen ,jednotka“).

3. Spolecenstvi je jako prévnicka osoba zpUsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolec¢nych ¢asti domu (dale jen ,sprava domu”) a
pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v obcanském zakoniku a v téchto

stanovach.

¢l.n
Definice

Pro ucely téchto stanov maji ndsledujici vyrazy nize uvedeny vyznam:

DUm - soubor jednotek a spolecnych ¢asti domu se samostatnym vchodem oznacdeny jednim Cislem
popisnym (vchod);

Budova - soubor dom ¢.p. 2486, 2487, 2488, 2489, 2490 a 2491, ul. Petrzilkova, Praha 5.
CLm
Nazev a sidlo spolecenstvi
1. Nazvem spolecenstvi je Spolecenstvi Petrzilkova 2486-2491.

2. Sidlo spolecenstvi je na adrese Petrzilkova 2490, Praha 5, 158 00.
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CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

Cl.Iv
Sprava domu (budovy) a dalSi ¢innosti

1. Spravou domu (budovy) se rozumi zajistovani:

a)
b)
c)
d)
e)

provozu domu (budovy) a pozemku,

udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu (budovy),

modernizaci a rekonstrukci, pfipadné technického zhodnoceni domu (budovy),
protipozarniho zabezpeceni domu (budovy) véetné hromosvodd,

revizi a oprav spolecnych casti technickych siti, rozvod( elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody, vzduchotechniky, vytah(, zafizeni pro
prijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé (budové)
a dalsich technickych zafizeni podle aktualniho vybaveni domu (budovy),

provozu zdroju tepla,

administrativni, ucetni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu (budovy)
véetné vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu (budovy),

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych postupt
spojenych se sprdvou domu (budovy).

2. O zdleZitostech tykajicich se vyhradné jednotlivych doma (vchod(), které nemaiji vliv na provoz
zbyvaijicich ¢asti budovy, rozhoduji pouze vlastnici bytovych jednotek v daném domé (vchodé), a
to prostfednictvim svého zastupce ve vyboru. Naklady spojené se spravou a provozem budou
uctovany v rozdéleni na jednotlivé domy (vchody), pokud bude takové rozdéleni icelné z hlediska
rozuctovani nakladl na jednotlivé vlastniky jednotek.

V ramci pfedmétu své ¢innosti miZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, a to zejména o:

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

zajiSténi oprav, udrzby, modernizaci a rekonstrukci, pfipadné technického zhodnoceni
spoleénych ¢asti domu (budovy),

pojisténi domu (budovy),

najmu spolecnych ¢asti domu (budovy),

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢len(l spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 aZ 3 a

uplatfiovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

3.
a)
b)
c)
d)
e)

4.

5.

PFi plnéni Ukold podle obcanského zakoniku a téchto stanov zajistuje spoleéenstvi dale zejména

tyto ¢innosti spojené se spravou domu (budovy) a pozemku:

a)

b)
c)

vybirani predem urcenych financ¢nich prostredk( od ¢lenl spolecenstvi na naklady spojené se
spravou domu (budovy) a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a pozemku“) a na
sluzby zajistované spolecenstvim, popfipadé dalsich pfispévkd na ¢innosti uvedené v él. IV,
vedeni evidence plateb ¢len(l spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence ndakladl vztahujicich se kdomu (budové) a pozemku a k Ccinnosti
spolecenstvi,
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d) zfizeni Uctu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,
e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,
f) vedeni seznamu ¢len( spoledenstvi.

Spoledenstvi zajistuje na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli plnéni spojena

s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (budovy) (dale jen ,sluzby”), naptiklad dodavky

tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny pro provoz spolecnych ¢asti domu, dodavky vody a odvod

odpadnich vod, uklid spoleénych prostor, uZivani vytah(, zafizeni pro pfijem televizniho a

rozhlasového signalu. V rdmci této Cinnosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani zaloh od ¢lentd spolecenstvi na Ghrady za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozaétovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgdnu, a vyuctovani
pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstuvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich dhradami véetné
vyuctovani.

Spoleenstvi zajistuje €innosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu (budovy),
zejména technickych zatizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim
spolecenstvi, véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci cinnosti vykonavanych v rozsahu obcdanského zadkoniku spoledenstvi dale zajistuje

zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych c¢lendm spolecenstvi k tomu prislusnym
organem spolecenstvi,

b) Fradné hospodareni se svym majetkem a s financénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpis(.

CLv
Zmény spolecnych ¢asti domu a opravy, vybérova fizeni

Spolecenstvi dale zajistuje na zakladé radné schvéleného usneseni shromazdéni zmény Gcelu
uzivani stavby a stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci, technickém zhodnoceni
a opravach spolecnych c¢asti domu (budovy).

Opravami spole¢nych casti domu podle odstavce 1 tohoto ¢lanku se rozumi opravy nebo
technické zhodnoceni, jejichz hodnota presahuje 350 000,00 K¢, nikoli bézné provozni opravy
slouZici k uvedeni do provozuschopného stavu nebo havarijni opravy, které zajistuje a o nichz
rozhoduje vybor spolecenstvi dle potieby.

Na opravy, modernizace, rekonstrukce a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu (budovy),
jejichz hodnota presahuje 350 000,00 K¢ v pripadé celé budovy nebo 50 000,00 K¢ v pripadé
jednotlivych doma 2486, 2487, 2488, 2489 a 2490, respektive 100 000,00 K¢ v pfipadé domu

2491, je vybor povinen vyhlasit vybérové fizeni.

Vybérové fizeni je vyhlasovano postupem uvedenym v Pfiloze €. 2 k témto stanovam.
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5. V pfipadé havarijnich oprav, kdy hrozi nebezpeci z prodleni, se vybérové fizeni nevyhlasuje.
Vybor je vSak povinen postupovat pfi zajistovani havarijnich oprav i oprav a udrzby v hodnoté
nizsi, nez je stanoveno v odst. 3 tohoto ¢lanku, s fddnou péci.

6. O zménach Ucelu uZivani spolecnych ¢asti domu a zménach stavby v rozsahu jednotlivych domi
(vchod) rozhoduji pouze vlastnici jednotek v pfislusném domé (vchodu), a to nadpolovicni
vétsinou.

CL v
Zajistovani spravy domu a dalSich &innosti na zakladé smlouvy se spravcem

v i

1. V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikl jednotek (dale jen ,shromazdéni“) o ustanoveni
spravce muze spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se
spravou domu (budovy) a pozemku a s dals$imi ¢innostmi, popripadé nékteré z téchto ¢innosti, na

zakladé smlouvy se spravcem, kterym maze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

2. Smlouva se spravcem obsahuje:

a. vymezeni ¢innosti, které bude sprdvce vykonavat,

b. urceni zplsobu hospodarfeni s pfispévky na spravu domu (budovy) a pozemku a s
finan¢nimi prostredky poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

c. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d. povinnost spravce predlozZit jednou rocné shromazidéni zpravu o cinnosti spravce,
zejména o financnim hospodareni, o stavu financnich prostfedk(l kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych casti domu (budovy), jakoz i o jinych vyznamnych
skutecnostech,

e. povinnost spravce pred ukonenim jeho cinnosti podat shromdidéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo predsedovi spolecenstvi vSechny pisemné materidly o
spravé domu (budovy) a své Cinnosti,

f. dalSi naleZitosti stanovené shromazdénim.

3. 0 zménach osoby spravce nebo zménach obsahu smlouvy se spravcem mizZe rozhodnout vybor,

pricemz takovéto zmény muze vybor ucinit pouze s platnosti do nejblizsiho shromazdéni, které je
bud’ potvrdi a jejich platnost prodlouZi, nebo je zrusi.

4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemUze byt dotéena vyluéna rozhodovaci
plsobnost organu spolecenstvi plynouci z obéanského zdkoniku a z téchto stanov.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

Cl. v
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromaidéni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor”) nebo ¢len spolecenstvi povéreny funkci vyboru (dale
jen ,predseda spolecenstvi“), pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené orgény spolecenstvi. Clenem voleného
organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem muze byt pouze fyzicka osoba, ktera je ¢lenem
tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby - ¢lena spoleéenstvi, je ke
dni volby starsi 18 let, ma zpUsobilost k pravnim ukondm a je bezihonna, coZ prokaze vypisem
z Rejstfiku trestll nebo ¢estnym prohlasenim.

Clenem voleného organu spolecenstvi nem(iZze byt soucasné ten, jeho? piibuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je élenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto
spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a clen
voleného organu spolecenstvi se nemuze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funkcni obdobi ¢lenli volenych organG spolecenstvi je 5 let; pocina dnem zvoleni do funkce a
konci uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgdnu dale kon¢i odstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi mdze byt volen opétovné.

Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Clen voleného organu spolecenstvi maze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce kondi
dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozdéji vSsak uplynutim 30 dn(
ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni. Pfedseda spolecenstvi musi své odstoupeni z funkce
pisemné oznamit shromazdéni. U&inky jeho odstoupeni nastdvaji dnem nasledujicim po nejblizsi
schizi shromazdéni, nejpozdéji vsak uplynutim 60 dnli ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni muze volit ndhradniky ¢lenli volenych organ(l spolecenstvi v poctu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych clenl organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na
misto Clena organu, jehoZ funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcll 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich
¢lent volenych organ(l se nepouZije u predsedy spolecenstvi.
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10.

11.

Organy spoledenstvi hlasuji verejné. Shromazidéni se mulze nadpolovicni vétsinou hlas
pfitomnych ¢lenG usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organl spoledenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny,
plni jejich funkci ¢len spoleéenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spolec¢nych ¢astech domu ¢ini
nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz
plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z divodu, Ze pocet ¢lenl vyboru poklesl
pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkci pfedseda spolecenstvi.

¢l v

v s

Shromazdeéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromdazdéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.
Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo pfedsedu spolecenstvi; voli a odvolava cleny
kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a. zméndach ve vécech, které jsou obsahem prohldseni vlastnika budovy podle obcanského
zakoniku,

b. schvaleni nebo zméné stanov,

c. uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem clena spolecenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Uvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu,

d. zméné ucelu uZivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich se
spolecnych ¢asti domu,

e. schvdleni ro¢ni ucetni zavérky, predloiené vyborem C¢i predsedou spolecenstvi, spolu se
zpravou o hospodareni spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a ¢innosti s ni
souvisejici vykondvany spravcem podle €l. VI, pfedklada zprdvu rovnéz spravce v rozsahu a
zpUsobem uvedenym ve smlouvé,

f.  vysi prispévkl ¢lend spoleéenstvi na spravu domu (budovy) a pozemku, popfipadé o vysi a
zpUsobu placeni dalSich pfispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

g. celkové vysi zdloh na dhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim
shromazdéni svéfeno vyboru nebo predsedovi spolecenstvi,

h. zpUsobu rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i. nabyvani nemovitych véci, bytll nebo nebytovych prostor k ucellim, které jsou predmétem
¢innosti spolecenstvi podle obcanského zakoniku, o majetkovych dispozicich s témito vécmi
(pfevody, darovani, zatéZzovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéz plati pro
jind prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vyssi nez
100 000,- K¢ (jedno-sto-tisic-korun) v jednotlivém pfipadé nebo neZ ¢astka uréend usnesenim
shromazdéni,

j. stanoveni celkové vyse odmén clenli vyboru nebo predsedy spolecenstvi (tj. odmeény za

vykon funkce statutarniho orgdnl a odmény za spravu domu (budovy) a pozemku),
k. rozdéleni zisku/ztraty z hospodareni spolecenstvi,
|.  pravidlech pro uzivani spolecnych c¢asti domu,
m. schvalovani rozpoctu spolecenstvi,
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10.

11.

12.

13.

n. dalSich zalezZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi obcéansky zakonik, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo predseda spolecenstvi.
Neni-li zvolen vybor nebo predseda spolecenstvi, svoldva shromazdéni ten, kdo plni funkci
organu spolecenstvi. Svolavatel pripravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt rovnéz svolano, pozada-li o to s uvedenim navrhu potradu jednani nejméné
takovy pocet ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu ¢tvrtinu vSech hlas(, a to do 30 dn(i od
doruceni této Zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdéni svolat clenové spolecenstvi, jejichz pocet hlast cini alespon jednu
Ctvrtinu vsech hlasa.

Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, ktera se vhodi vsem clenim spoleéenstvi do
listovnich schranek pfislusejicich k jejich jednotkam, a soucasné vyvési v domé na domovni
vyvésce spolecenstvi a zvefejni na internetovych strankach spolecenstvi (www.petrzilkova.cz).
Pozvanka mzZe byt zaslana také postou na adresu ¢lena uvedenou v katastru nemovitosti nebo
na jinou adresu, kterou ¢len sdéli vyboru (dorucovaci adresa).

Pisemna pozvanka musi byt vhozena do schrdnek a soucasné vyvéSena a zverejnéna na
internetovych strankach spolecenstvi nejméné 15 dni prede dnem konani shromaZzdéni.
V pozvéance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani shromazdéni. Dale
se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejddleZitéjsim
bodlm jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopredseda) vyboru nebo povéreny ¢len vyboru, anebo
predseda spolecenstvi; v pfipadé svolani shromdazdéni svolavatelem podle odstavce 4, nebo

7

podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlas(.
Clen spole¢enstvi se mlze nechat zastoupit zastupcem na zékladé pisemné plné moci. K pfijeti
usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasl pritomnych ¢lenll spoleéenstvi, pokud obcansky
zakonik nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lenl spolecenstvi na spolecnych
Castech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

Pfi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dulleZitou zaleZitost, mlze prehlasovany clen
spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicl ode
dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

Z jednani shromazidéni se pofizuje zapis, za jehoZz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi

obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Gdaje o
pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
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14.

15.

PFilohu zdapisu tvofi zejména listina ptritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projednavanym boddm.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u predsedy spolecenstvi.

Ustanoveni odstavcl 13 a 14 se pfimérené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise,
je-li zfizena.

¢l 1xX
Vybor

Vybor je vykonnym orgdnem spoleenstvi. Ridi a organizuje bé&Znou &innost spolecenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu (budovy) a s predmétem cinnosti spolecenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle obcanského zakoniku a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti
shromdzdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutdrnim orgdnem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za
vybor jednd navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktery Cini vybor, musi byt podepsan predsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu
s mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povaZovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopfedsedu voli vybor
z fad svych ¢len(l a z funkce je odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolavd a fidi c¢innost vyboru, organizuje béZznou cinnost
spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za ctvrtleti.

Vybor je alespon tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Kazdy dim (vchod) je ve vyboru
zastoupen tim c¢lenem vyboru (zdstupcem), ktery v pfislusném domé (vchodu) vlastni jednotku.
Jestlize do vyboru neni zvolen ¢len spolecenstvi, ktery vlastni jednotku v pfislushém domé
(vchodu), zastupuje tento diim (vchod) jiny ¢len vyboru.

Plati, Ze vybor ma takovy pocet ¢lend, jaky byl pro dané funkéni obdobi zvolen podle zajmu a
ochoty ¢lenl spolecenstvi vykonavat funkci statutarniho organu. Pocet ¢lend vyboru pro dané
funkcni obdobi se uvede v zapisu z jednani shromazdéni, které vybor zvolilo.

Jestlize néktery clen vyboru v prlibéhu svého funkéniho obdobi odstoupi ze své funkce nebo je
zni odvolan shromazidénim, nastupuje na jeho misto zvoleny nahradnik. Neni-li takového
nahradnika, pocet ¢lenll vyboru se automaticky snizuje. Pokud vSak pocet ¢lend vyboru klesne
pod 3, jsou zbyvajici ¢lenové vyboru povinni svolat do 30 dnd shromazdéni k volbé nového
vyboru nebo predsedy spolecenstvi. Do doby konani shromazdéni vykonavaji tito zbyvajici
¢lenové vyboru funkci statuarniho organu spolecenstuvi.
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10.

11.

12.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lenll. O aktudlnim podtu
¢len vyboru k datu konani kazdé schlze vyboru informuje pfedseda. Tento Gdaj je povinnou
soucasti zapisu z kazdé schlize vyboru. K prijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast
pfitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZ divody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pti vykonu své
funkce, se tidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti tehdy,
jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla spolecenstvi Skoda, a nechal si
svlj nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které pfijalo predmétné rozhodnuti.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu (budovy) a pozemku a dalsich
¢innosti spolecenstvi podle ob¢anského zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti,
které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu
za svou €innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, udrzby, modernizaci, rekonstrukci a technického zhodnoceni domu (budovy), pojisténi
domu (budovy) a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfizndni k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis,

d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zprdvu o spravé domu (budovy) a pozemku a o dalsich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné Gdajl o poufZiti a stavu prispévki
na spravu domu (budovy) a pozemku a Gdaji o Ghradach za sluzby zajistované spolecenstvim
a jejich vyvoiji za posledni tfi roky,

e) predklada k projednani a schvaleni Ucletni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym clenim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkd na
naklady spojené se sprdvou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby (pfedpis
zéloh),

h) zajistuje vyucétovani zaloh na Uhradu za sluzby a prispévk( na naklady spojené se spravou
domu a pozemku a vyporadani nedoplatkl nebo preplatkd,

i) zajistuje véasné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd a povinnosti
vUci tietim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutdrni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu s obcanskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni cini
pravni Ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu cinnosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatreni k odstranéni zjisténych nedostatk(l nebo
k ndhradé vzniklé skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstuvi,

d) plni povinnosti podle obcanského zakoniku ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému
pfislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejsttiku.
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Cl. X
Predseda spolecenstvi

Pfedseda spolecenstvi plni funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.
Pfedseda spolecenstvi Cini pravni tkony a podepisuje je jménem spolecenstvi.

Predsedu spolecenstvi voli a odvolava shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli a odvolava
vybor.

Predseda spolecenstvi vykonava plsobnost a pini ukoly, jaké jinak prislusi podle obcanského
zakoniku a téchto stanov vyboru.

Predseda spolecenstvi odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

CLxi
Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na cinnost spolecenstvi nebo jeho organ(.
Kontrolni komise nebo jeji povéreny Clen je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladd
spolecenstvi a vyZzadovat od vyboru nebo predsedy spolecenstvi potifebné informace pro svou
kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromdazidéni a je nezavisld na ostatnich
organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je nejméné tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli
vybor. Ze svych clenl voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této
komise.

Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s ob¢anskym zakonikem
a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k radné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schlzi shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muZe podat vyboru nebo predsedovi spolecenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni véetné terminl na jejich odstranéni,

e) Ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni odstavce 1 aZz 3 se poufZiji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise.

Shromazdéni muize rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma
plUsobnost kontrolni komise.
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ClL. Xn
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Vybor mlzZe rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo
dohody o provedeni prace.

Smlouvy a dohody sjednané podle odstavce 1 tohoto ¢lanku musi obsahovat presné vymezeni
opravnéni zaméstnance k jedndni za spoleenstvi, rozsah a popis vykondvané prace a sjednanou
odmeénu za vykon prace.

O smlouvdach a dohodach uzavienych podle odst. 1 tohoto ¢lanku informuje vybor shromazdéni,
které je bud potvrdi na dalsi obdobi, nebo zrusi.

¢l xm
Zvlastni zplsob rozhodovani ve spoleéenstvi (hlasovani per rollam)

V naléhavych pfipadech, nebo pokud neni svolané shromazdéni usnasenischopné, mlze byt o
dllezitych vécech rozhodovano také mimo shromazdéni, a to pisemné na jedné listiné ¢i na vice
listinach, které obsahuji oznacdeni zaleZitosti, o niZ je rozhodovano, datum a podpisy clenl
spolecenstvi.

Vysledek hlasovani per rollam, spole¢né s uvedenim hlas(i pro nebo proti navrhu usneseni
v rozdéleni podle jednotek, bude zverejnén na nasténkdch v domech a na internetovych
strankdach spolecenstvi (www.petrzilkova.cz nebo na jiné aktudlné platné internetové adrese).

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

¢l. xiv
Vznik ¢lenstvi

1. Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domech, pro které spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a. dnem vzniku spolecenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoleéenstuvi.

2. Spolecnymi c¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spoleném jméni manzell. Ze spolec¢ného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a

povinni spole¢né a nerozdilné.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu
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odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je
nedélitelna.

Cl. Xv
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spole¢enstvi méa prava vlastnika jednotky a €lena spoleenstvi uvedend v pfisludnych
ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanovach, zejména:

a)

b)
c)
d)

e)
f)

Ucastnit se veskeré cCinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych obcanskym
zakonikem a témito stanovami,

Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organ( spolecenstvi,

predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatkd,
nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapist ze schlize shromazdéni,
do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladl, z nichZz vychazi uréeni vySe jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluZzeb spojenych s uzivanim jednotky, a to v elektronické podobé, a na svij naklad zadat o
pofizeni kopie, opisu Ci vypisu z téchto podkladq,

uzivat spolecné casti domu (budovy) v souladu s jejich uréenim a umisténim v budové (tzn.
spolecné prostory, jako jsou kolarny, kocarkarny, susarny apod., uZivaji vzdy jen ti ¢lenové
spolecenstvi, ktefi vlastni jednotky v domé (vchodu), kde jsou tyto spolecné prostory
umistény).

Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v piisluinych
ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnl spolecenstvi schvalend v souladu s
obcanskym zakonikem a témito stanovami,

b) hradit stanovené zalohy a pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytucétovani,

d) Tidit se pfi uZivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zatizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo sprdvce technickych zafizeni,

e) zdriet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢leni spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikd jednotek a v pripadech, kde to stanovi obéansky zakonik, provadét
Upravy jen se souhlasem vsech vlastnik(l jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi vlastniky jednotek vdomé,

f) odstranit na svlj ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spolec¢nych ¢astech domu zpUsobil sém nebo osoby, které jeho jednotku uZivaji,

h) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

i) umoznit po predchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni Ci
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo predseda spolecenstvi alespont 3 dny
predem,
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j)  umoznit po predchozim vyzvani volny pfistup ke spole¢nym ¢astem domu, které
prochazeji jeho jednotkou, zejména ke stoupacimu vedeni vody, tepla, odpadu, STA
apod., a pokud ve své jednotce provede takové stavebni Upravy oproti plivodnimu stavu,
které znemozini bezproblémové provedeni oprav a udrzby spolecnych casti domu
(zejména zménu odnimatelného zakryti Sachet stoupacich vedeni), je ¢len spolecenstvi
povinen na vlastni naklady takovéto stavebni Upravy odstranit, aby bylo mozné provést
opravy anebo udrzbu spolecnych ¢asti domu,

k) ozndmit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo predsedovi spolecenstvi pfevod ¢i prechod
vlastnictvi jednotky (povinnost prevadéjiciho ¢lena) a nabyti vlastnictvi jednotky
(povinnost nabyvajiciho ¢lena) spolecné s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu
¢lenl spolecenstvi a pro potfeby spravy domu a neprodlené vyrovnat veskeré zavazky
vUci spolecenstvi; neuhradi-li pfevadeéjici ¢len spolecenstvi své zavazky vici spolecenstvi,
prechazi tato povinnost na ¢lena nabyvajiciho,

[) oznamovat vyboru spolecenstvi viechny skutecnosti rozhodné pro rozucétovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu osob, které uzivaji jeho bytovou jednotku,
pokud je zpUsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse prispévkl na spravu domu a
pozemku z3avislé téZ na poctu ¢lentl domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy
ke zméné doslo,

m) predat vyboru nebo predsedovi spolecenstvi ovérenou projektovou dokumentaci
v pripadé, Ze provadi zménu stavby.

Cl. xvI
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) dmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zplsobem, pokud to stanovi obc¢ansky zakonik.

Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikda a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena spoleenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit vyboru
spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi

ClL. xvil
Hospodareni spoleéenstvi a zplUsob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostiredky zdlohové poskytovanymi cleny spolecenstvi na
Uhradu prispévkld na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostifedky zalohové
poskytovanymi Cleny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi
financnimi prostredky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.
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Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se sprdvcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse zaloh na
pfispévky na spravu domu a pozemku a vySe zadloh na uUhradu za sluzby placené cleny
spolecenstvi, ndvrhy na rozuc¢tovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle obcanského zédkoniku a
podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spoledenstvi. Ve smlouvé miZe spoleéenstvi
povérit spravce téz zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v obcanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo predseda spoleCenstvi miZe v téchto
zalezitostech Cinit pravni ukony pouze na zdkladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendm spolecenstvi k
tomu prislusnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazku tretich osob vici spolecenstvi. Vybor ¢i
predseda spolecenstvi odpovidaji za véasné plnéni téchto ukold.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich Ukonl tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

Clenové spoledenstvi ru¢i za zdvazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu.

V ptipadé, Ze budou se souhlasem vlastniki v nékterém z dom( (vchod(l) pronajaty nékteré
spolecné prostory za dohodnutych podminek a k dohodnutému Ucelu, bude vynos ztohoto
najmu rozdélovan pouze mezi spoluvlastniky v prislusném domé (vchodu). Poplatky za zvysené
naklady na sluzby s timto prondajmem spojené (dodavky vody, tepla, el. energie, uklid, odpad
apod.) budou zauctovany proti celkovym nakladiim celé budovy. Konkrétni zplisob zauctovani
stanovi vybor.

L. xvi
Uhrada nakladti spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluiby

Zalohové pfrispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na Uhradu za sluzby, popfipadé dalsi
platby podle zvlastnich pravnich predpist plati ¢lenové spolecenstvi v ¢astkach a v terminech
stanovenych k tomu vyborem spolecenstvi na Ucet spolecenstvi.

Vyuctovani zaloh na uUhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésici po jeho skonceni, a to v souladu se
stanovenym zplsobem rozuctovani, ktery tvofi pfilohu téchto stanov. Nedoplatek nebo
preplatek wvyplyvajici z vyudctovani je splatny do 7 kalendarnich meésicl (pfipadné do 8
kalendarnich mésic v pripadé reklamace) po uplynuti zic¢tovaciho obdobi.

V pripadé zmény vlastnictvi jednotky se vyuctovani zaloh na uUhradu za sluzby a prispévkl na

spravu domu a pozemku provadi ¢lenovi spolecenstvi, tj. fyzické nebo pravnické osobé, ktera je
vlastnikem bytové jednotky k datu vyuctovani.
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4. Zpravu o pouiziti a stavu prispévkl na spravu domu (budovy) a pozemku predklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleenstvi a s navrhem na schvaleni
roéni Ucetni zavérky. NevyCerpany zUstatek téchto financnich prostfedkll se prevadi do
nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Cast SESTA
Zavérecna ustanoveni

€l. XIxX

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne xx. kvétna 20xx a nabyvaji ucinnosti dnem 1. ledna 2014.
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PRILOHAC. 1

PRAVIDLA PRO STANOVENI A ZPUSOB ROZUCTOVANI ZALOH NA UHRADU ZA SLUZBY A PRISPEVKU

1. UVOD

NA SPRAVU DOMU (BUDOVY) A POZEMKU

Vlastnici jsou povinni ptispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku. Pokud dohoda neurcuje jinak,
nesou naklady pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu.

Vlastnici jsou dale povinni platit zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Ptispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu se stanovuji tak, aby
pokryvaly vSechny piedpokladané nédklady. Vysi Castky pro jednotlivé jednotky urcuje vybor. Prispévky na
spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby spojené s uZivanim bytu jsou splatné vzdy mési¢né, a to do 25. dne
bézného mesice.

Penalizace nedoplatki

Nezaplacené ptispévky na spravu a zalohy na sluzby ztézuji platebni schopnost spolecenstvi a moznost véasného
pInéni zavazki spolecenstvi. Zasadné se stanovi:

a.

b.

Splatnost pfispévki na spravu domu (budovy) a pozemku a zaloh na sluzby, ev. dalsich pfispévka
je stanovena na 25. den bézného mésice (dale jen platby).

Penalizaci neuhrazenych plateb je mozno uskutecnit od 1. dne nasledujiciho mésice do data
ptipsani platby na ticet spolecCenstvi.

Pokud dluzna platba bude uhrazena na et spolecenstvi do konce nasledujiciho mésice, nebude
penalizace pouzita.

V piipadé neuhrazeni platby ani za dal$i mésic, tj. v pfipadé jiz 2 dluznych plateb, budou
penalizovany obé& dluzné platby dle nize uvedenych sazeb.

Po neuhrazeni tieti platby bude dal§i vymahani dluznych ¢&astek véetné penalizace ptedano
pravnimu zastupci spolecenstvi.

Vyse penalizace je stanovena takto: Dluzné platby vlastnika jsou penalizovany trokem z prodleni
dle ptislusnych ustanoveni zakona.

Platby provedené na ucet spoleCenstvi se zauctuji zasadné v poradi podle nejstarsi splatné Castky,
k jejiz uhradg je ptislusny ¢len spoleéenstvi povinen podle téchto stanov a ob&anského zakoniku.
Prednostné se takovéto platby pouziji na uthradu penalizaci dluznych plateb, dale na thradu
splatnych zaloh na sluZzby a nakonec na uhradu splatnych zaloh a ptispévkd na spravu domu
(budovy) a pozemku.
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2. KATEGORIE NAKLADU — SLUZBY A PRISPEVEK NA SPRAVU DOMU (BUDOVY)

A POZEMKU

1. Stanoveni kategorii ndkladl a urceni jejich obsahu je provedeno v tabulce €. 1.
2. Vybor je opravnén rozsifit kategorie ndklad pouze na zékladé rozhodnuti shromézdéni. Tato zména bude
zahrnuta do nejbliz§iho vyuctovani nebo stanoveni zaloh.

Tabulka ¢. 1

Nadzev kategorie

Obsah - zahrnuje zejména:

Vytapéni (topeni) Néklady na dodavky tepla do jednotlivych byti

Ohtev vody (TUV) Naklady na ohiev vody pro jednotlivé byty

Studena voda pro TUV Néklady na dodavky vody do jednotlivych bytl véetné stoéného

Voda pro TUV Naklady na dodavky vody pro piipravu teplé vody pro jednotlivé byty vcetné
sto¢ného

Pojisténi Placené pojistné za pojisténi objektu

Uklid Néklady na tklid spole¢nych prostor (bézny tklid, myti oken ve spole¢nych
prostorach, uklid chodniku, uklid u popelnic, tklid pozemku, zimni uklid,
mimoiadny tklid)

Odpad Naklady na svoz komunalniho odpadu

Vytah Néklady na provoz vytahu, provozni prohlidky, pravidelna udrzba a bézné
opravy

Elektiina Naklady na el. energii ve spoleCnych prostorach (osvétleni spoleénych
prostor, provoz vytahu, provoz STA)

Sprava Naklady na spravu objektu — tj. platby za spravu objektu, vedeni ucetnictvi,

zpracovani vyuctovani, vedeni danové a mzdové evidence, zajistovani oprav a
udrzby atd.

Odmény statutarnim organtim

Naklady na odmény statutarnim organtim SVJ

Ostatni

Néklady na revize, naklady na udrzbu pozemku (zahradnické sluzby), naklady
na odeCty spotieby vody a tepla, bankovni poplatky, naklady na organizaci
shromazdéni vlastnikd, naklady na ¢innost vyboru (refundace hotovostnich
vydajli, napf. postovné, spravni poplatky apod.), naklady na vymahani
pohledavek za dluzniky a dal$i nepfedvidané naklady

Zalohovy piipévek na spravu
domu a pozemku (tzv. fond
oprav)

Naklady na Gdrzbu a opravy budovy, naklady na stavebni prace provadéné na
pozemku
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3. PRAVIDLA (KRITERIA) PRO ROZUCTOVANI NAKLADU

1. Kiitéria pro rozictovani naklada jsou uvedena v tabulce €. 2.
2. Kritéria pro rozuctovani 1ze ménit pouze na zaklad¢ usneseni shromazdéni vlastniki.

Tabulka ¢. 2

Kategorie nakladn

Pravidlo (kritérium)

Vytapéni Dle pftislusnych pravnich piedpist a métich

Ohtev vody Dle pftislusnych pravnich piedpist a métich

Dodavka vody Dle piislusnych pravnich piedpisti a métich

Pojisténi Dle spoluvlastnickych podilti

Uklid Dle poctu osob uzivajicich jednotku, minimalné vsak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Odpad Dle poc¢tu osob uZivajicich jednotku, minimalné vSak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Vytah Dle poctu osob uzivajicich jednotku, minimalné vsak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Elektfina Dle poctu osob uzivajicich jednotku, minimalné vsak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Sprava Ve stejné vysi na kazdou jednotku

Odmény statutarnim organtim

Ve stejné vysi na kazdou jednotku

Ostatni

Dle spoluvlastnickych podilii

Ptispévek na spravu domu a

Dle spoluvlastnickych podili

pozemku (tzv. fond oprav)

3.

wmn

o

V piipadé€ pouziti kritéria poctu osob v bytech se pouziva zjistény pocet osob, které danou bytovou jednotku
skute¢né uzivaji. Pro zjiSténi redlného stavu zastupce vchodu jednou rocné aktualizuje pocet osob
Vv jednotlivych bytech. Vlastnici zajisti potfebnou sou¢innost. Nebude-li tato sou¢innost poskytnuta nebo
vlastnik neposkytne pravdivé udaje, bude pro potiebu rozaétovani nakladi uvazovano, Ze byt obyva 8 osob.
O tom, zda je Gdaj poskytnuty vlastnikem jednotky pravdivy, rozhoduje zastupce vchodu podle jemu
znamych skute¢nosti. Protoze je nutné vychazet ze spoluvlastnickych podil, bude pro byty 3+1 pouzit
minimalni pocet osob 2 a pro byty 2+kk minimalni pocéet osob 1. Tyto pocty budou pouZity i v piipadé, ze
byt neni pouzivan celorocné nebo neni obyvan viibec, nebot’ pfislusné sluzby je tieba smluvné zajistit a

hradit i pro tyto byty.

PRAVIDLA (KRITERIA) PRO PREDPIS ZALOH

Pfi stanoveni zaloh se vychdzi ze stejnych kritérii jako pro rozactovani nakladt. Ke stanoveni vyse zaloh se
pouziji ndklady skute¢né vynalozené na danou bytovou jednotku v ptedchozim roce s ptihlédnutim k vysi
inflace, pfipadnym zménadm DPH a dal$im faktorim (napf. pfedpokladany cenovy vyvoj).

Vysi zéloh stanovi jednotlivym vlastnikiim vybor spolecenstvi podle rozpoctu schvaleného shromazdénim.
Distribuci nového ptedpisu zaloh provadi vybor pfedanim do schranky patfici k dané bytové jednotce.
Vybor je povinen piedpisy zaloh distribuovat tak, aby byly do schranek pfedany nejpozdg€ji mésic pied
splatnosti nové stanovené vyse zalohy (tj. do 25. ¢ervna).

v

Zména zaloh se provadi kazdorocné k 1. cervenci.

PRAVIDLA PRO STANOVENI A CERPANI PRISPEVKU NA SPRAVU DOMU
(BUDOVY) A POZEMKU (tzv. fond oprav)

Piispévek na spravu domu (budovy) a pozemku je hrazen formou mési¢nich zéloh placenych Eleny
spolecenstvi podle jejich spoluvlastnického podilu.
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V ucetnictvi SVJ je tento piispévek veden jako dlouhodoba zaloha, jejiz zlstatek se pfevadi do nasledujiciho
obdobi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

V piipadé potfeby mize shromazdéni vlastnikl rozhodnout na navrh vyboru o mimofadném piispévku na
spravu domu a pozemku.

V analytické evidenci je ptedepsany piispévek na spravu domu a pozemku a jeho Cerpani ¢lenéno dle
jednotlivych vchodu.

Piispévek na spravu domu a pozemku je pouzivan k opravam a udrzovani objektu a k jeho modernizacim a
rekonstrukcim.

Roc¢ni vyuctovani piedpisu a Cerpani prispévku na spravu domu a pozemku vybor pfednese na vyrocnim
shromazdéni vlastniki.

Cerpani piispévku na spravu domu a pozemku na bézné opravy v limitu do vyse individualnich akci domt
povoluje vybor na Zadost zastupce vchodu. VSechny opravy nad ramec bézné udrzby (s vyjimkou
havarijnich stavll) musi schvalit shromazdéni vlastniku.

Pokud neni dostatek prostiedkd na analytickém uctu daného vchodu, je mozné pouzit piispévek na spravu
domu a pozemku jen na havarijni opravy.

Zéasadou dle bodu 7 a 8 nejsou ¢lenové vyboru vazani, pokud dle jejich nazoru hrozi nebezpeéi z prodleni ve
formé ohroZeni majetku ¢i osob. V takovém pfipadé nejpozdéji do konce druhého pracovniho dne poté, kdy
toto nebezpecdi zjisti, sdéli piedsedovi vyboru spolecenstvi, ze v této situaci zahjili realizaci akce, ktera neni
v souladu se schvalenymi pravidly, a to s uvedenim diivodi tohoto postupu, nakladi na celkovou realizaci a
nakladli na zastaveni akce v kratkém case, a vyzadaji si dodatecné odsouhlaseni Cerpani prostredkd.
Piedseda vyboru zajisti stanovisko vyboru do 3 pracovnich dnl od obdrZeni této zadosti.

PRAVIDLA PRO HOSPODARENI S OSTATNIMI PRIJMY

Pfijmy znajemného za spoleéné prostory jsou vzdy piijmy vlastniki jednotek. Tyto piijmy jsou
rozuctovany dle spoluvlastnickych podili na jednotlivé vlastniky v tom domé (vchodu), kde se spole¢né
prostory pronajimaji.

Piijmy zGrokt jsou piijmy SVJ. Vramci ro¢niho vyuctovani se zapocitaji proti béznym nakladim
V poloZzce ,,ostatni‘.

Uroky z prodleni jsou piijmy vlastniki jednotek. V ramci roéniho vyG&tovani se zapo&itaji proti béznym
nakladiim v polozce ,,0statni®.

Jiné¢ druhy pfijmi nejsou piedpokladany. Pokud vzniknou i jiné druhy pfijml, budou povazovany
automaticky za prijmy vlastnikd a budou roziétovany dle spoluvlastnickych podili.
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10.

PRILOHA C. 2
PRAVIDLA PRO VYBEROVA RiZENi NA OPRAVY, MODERNIZACE, REKONSTRUKCE A TECHNICKA
ZHODNOCENi DOMU (BUDOVY) A POZEMKU

Vybor Spolecenstvi Petrzilkova 2486-2491 nebo predseda spolecenstvi (ddle jen zadavatel) je
povinen vyhldsit na vSechny opravy, modernizace, rekonstrukce a technickd zhodnoceni
spole¢nych ¢asti domu (budovy) a na vSechny sluzby, jejichz ptedpokladana hodnota presahuje
350 000,00 K¢ ro¢né v pripadé celé budovy nebo 50 000,00 K¢ rocné v pripadé jednotlivych domi
2486, 2487, 2488, 2489 a 2490, respektive 100 000,00 K¢ rocné v pripadé domu 2491, vybérové
fizeni. Tato povinnost neplati v pfipadé havarijnich stavl, kdy hrozi nebezpeci z prodleni. Tato
povinnost dale neplati u monopolnich dodavateld (napf. dodavatelé vody a tepla), pokud jejich
dodavky nelze nahradit z jinych zdroju.

Pfedpokladanad hodnota oprav, modernizaci, rekonstrukci, technického zhodnoceni a sluzeb se
stanovi na zadkladé predpokladané vyse celkového penézitého zavazku zadavatele za dobu
jednoho roku.

U zakdzek na dodavky ¢i sluzby, které neptesahuji limity stanovené v odst. 1, se pouzije
zjednodusené podlimitni fizeni, v némzZ zadavatel ucini poptavku u predem vybranych

provérenych dodavatel(. V takovém pripadé se nize stanové postupy pouZiji jen v pfiméreném
rozsahu podle uvazeni ¢lena vyboru, ktery je povéren zajisténim prislusnych dodavek i sluzeb.

Vybérové fizeni dle odst. 1 se vyhlasuje jako oteviené fizeni nebo jako jednaci fizeni bez
uverejnéni.

Jednaci fizeni bez uvefejnéni se pouZije v pripadé, Ze o tom rozhodne shromdazidéni na
doporuceni vyboru nebo predsedy spolecenstvi s ohledem na charakter dodavek ¢i sluzeb, u

nichz je vhodné oslovit jen provérené dodavatele s dostate¢né silnym financnim postavenim a
dostatecné dlouhou dobou plsobeni v oboru prokazanou referencnimi zakazkami.

V otevieném fizeni oznamuje zadavatel neomezenému poctu dodavatel( svij umysl zadat
zakdzku v tomto vybérovém ftizeni; oznameni otevieného fizeni je vyzvou k podani nabidek
dodavatell a k prokazani spinéni kvalifikace.

Oteviené fizeni se vyhlasuje zvefejnénim na internetovych strankidch spoleenstvi
(www.petrzilkova.cz nebo na jiné aktudlné platné internetové adrese) a na verejnych
poptavkovych portdlech.

Vjednacim fFizeni bez uverejnéni oznamuje zadavatel predem vybranym provéfenym
dodavatellm vyhlaseni vybérového fizeni.

Zadavatel vypracuje dokumentaci kvybérovému fizeni, coZz je soubor dokumentd, udajd,
pozadavkl a technickych podminek zadavatele vymezujicich predmét zakazky v podrobnostech
nezbytnych pro zpracovani nabidky.

V zaddvaci dokumentaci zadavatel stanovi rovnéZ pozadavek na prokazani profesnich
kvalifikacnich predpoklad(, které dodavatel prokaze vypisem z obchodniho rejstfiku, pokud je
v ném zapsan, Ci vypisem z jiné obdobné evidence, a pozadavek na prokazani ekonomickych a
financnich kvalifikacnich predpoklad(, které dodavatel prokaze pojistnou smlouvu, jejimz
predmétem je pojisténi odpovédnosti za skodu zplUsobenou dodavatelem treti osobé, posledni
zpracovanou rozvahou podle pfislusnych pravnich predpisi nebo urcitou ¢asti takové rozvahy,
nebo Udajem o celkovém obratu dodavatele.
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Dale vzadavaci dokumentaci zadavatel stanovi pozadavek na prokdzadni technickych
kvalifikacnich predpokladd. K prokazani splnéni technickych kvalifikacnich predpokladi
dodavatele pro plnéni zadavatel poZaduje seznam vyznamnych doddvek nebo sluzeb
realizovanych dodavatelem v poslednich 3 letech s uvedenim jejich rozsahu a doby plnéni.

V nabidce predloZzené uchazecem musi byt uvedeny identifikac¢ni udaje uchazece. Nabidka musi
obsahovat také ndvrh smlouvy podepsany osobou opravnénou jednat jménem ¢i za uchazece.
Soucdsti nabidky jsou rovnéz dalsi dokumenty pozadované zadavatelem a doklady a informace
prokazujici splnéni kvalifikace.

Nabidky se podavaji pisemné. Uchazec¢ podava nabidku ve lh(té pro podani nabidek, ktera nesmi
byt kratSi nez 10 pracovnich dnl. Nabidka v listinné podobé musi byt podana v fadné uzaviené
obdlce oznacené nazvem zakazky a textem ,VYBEROVE RIZENI — NEOTEVIRAT*. Nabidky podané
elektronickymi prostredky musi byt podany v souladu s poZadavky stanovenymi zadavatelem.

Zadavatel eviduje podané nabidky s uvedenim poradového Cisla, data a ¢asu jejich doruceni.

Varianty nabidky jsou pfipustné, je-li zakdzka zaddvana na zdkladé zdakladniho hodnoticiho
kritéria ekonomické vyhodnosti nabidky, pokud zadavatel varianty predem pfipustil v zadavacich
podminkach.

Pro otevirani obalek s nabidkami (dale jen "obalka") a jejich vyhodnoceni ustanovi zadavatel
nejméné triclennou hodnotici komisi sloZzenou z ¢lenli vyboru a pfipadnych zdjemci z fad ¢lenl
spolecenstvi. Vyzva ¢lendm spolecenstvi k Ucasti v hodnotici komisi se uverejni vyvésenim na
nasténkach  vjednotlivych domech a na internetovych strankdch  spolecenstvi
(www.petrzilkova.cz nebo na jiné aktudlné platné internetové adrese) nejméné tyden pred
datem otevirani obalek.

Zadavatel ani komise nesmi otevrit obalky pred uplynutim lhity pro podani nabidek. Obalky musi
byt otevieny v terminu stanoveném zadavatelem, nejpozdéji vsak do 3 dnl po uplynuti Ihdty pro
podani nabidek.

Nabidky podané po uplynuti Ihlity pro podani nabidek komise neotevird. Zadavatel bezodkladné
vyrozumi uchazece o tom, Ze jeho nabidka byla podana po uplynuti Ihty pro podani nabidek.

Otevirdni obalek se maji pravo Ucastnit uchazedi, jejichz nabidky byly zadavateli doruceny ve
IhGté pro podani nabidek, a dalsi osoby, o nichz tak stanovi zadavatel.

Komise otevira obdlky postupné podle poradového ¢&isla a kontroluje Uplnost a formalni
spravnost nabidek.

Po provedeni kontroly Uplnosti kazdé nabidky sdéli komise pfitomnym uchazeclm identifikacni
Udaje uchazece a informaci o tom, zda nabidka splfiuje stanovené pozadavky; komise pfitomnym
uchazeclm sdéli rovnéz informaci o nabidkové cené.

Jestlize komise zjisti, Ze nabidka neni Uplnd ¢i formalné spravna, miZe nabidku vyradit a
pfislusného uchazece vyloucit z vybérového fizeni. V ptipadé jen mensich pochybeni si komise
vyZadad od uchazece doplnéni. Vylouéeni uchazece vcetné dlvodl zadavatel bezodkladné
pisemné oznami uchazedi.

Otevienim nabidky podané elektronickymi prostiedky se rozumi zpfistupnéni jejiho obsahu
komisi. Nabidky podané elektronickymi prostfedky otevie komise v dobé od uplynuti lhity pro
podani nabidek do terminu otevirani obalek.
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O otevirani obalek ¢i nabidek podanych elektronickymi prostifedky sepisuje komise protokol o
otevirani obalek. U kazdé nabidky uvede komise Udaje sdélované pritomnym uchazeclim podle
odst. 21.

Protokol o otevirani obalek podepisuji vSichni pfitomni ¢lenové komise. Protokol o otevirani
obalek se po pfipojeni listiny pfitomnych uchazecl priklada k seznamu nabidek.

Clenové hodnotici komise nesmi byt ve vztahu k zakdzce a k uchaze€¢dm podjati, zejména se
nesmi podilet na zpracovani nabidky, nesmi mit osobni zdjem na zaddani zakdzky a s uchazedi je
nesmi spojovat osobni ani pracovni ¢i jiny obdobny pomér. O své nepodjatosti ucini ¢len
hodnotici komise pisemné prohlaseni na pocéatku prvniho jednani hodnotici komise nebo na
pocatku jednani, na némz je poprvé v hodnotici komisi pfitomen.

Jedndni hodnotici komise fidi jeji pfedseda, kterym je stanoven ¢len vyboru povéreny organizaci
vybérového fizeni.

Prvni zasedani hodnotici komise, na kterém jsou otevieny obdlky a zkontrolovana Uplnost a
formalni sprdvnost nabidek, se kond v kanceldfi spolecenstvi. Dalsi jednani hodnotici komise se
kona formou elektronickych konferenci, pfi nichz predseda komise zasle vsem clenlim komise
pisemné vyhodnoceni nabidek s vyslednym poradim a vSichni ¢lenové komise se k nému pisemné
vyjadri.

Hodnotici komise mizZe v pfipadé nejasnosti pozadat uchazece o pisemné vysvétleni nabidky. V
zadosti hodnotici komise uvede, v ¢em spatfuje nejasnosti nabidky, které ma uchazec vysvétlit.

Zakladnim hodnoticim kritériem pro zadani zakazky je bud’ ekonomicka vyhodnost nabidky, nebo

evvys

Zadavatel zvoli zakladni hodnotici kritérium podle druhu a slozZitosti zakazky a uvede je v
oznameni nebo vyzvé o zahajeni vybérového fizeni.

Je-li zakladnim hodnoticim kritériem ekonomicka vyhodnost nabidky, musi zadavatel jednotlivym
diléim hodnoticim kritériim stanovit vahu, kterou vyjadfi v procentech, nebo stanovi jiny
matematicky vztah mezi dil¢imi kritérii.

Zadavatel uvede dil¢i hodnotici kritéria a jejich vahu v ozndmeni ¢i vyzvé o zahajeni zadavaciho
fizeni nebo v zadavaci dokumentaci.

Hodnoceni nabidek provede hodnotici komise podle hodnoticich kritérii uvedenych v
dokumentech podle odst. 33.

Je-li zakladnim hodnoticim kritériem ekonomickd vyhodnost nabidky, je hodnotici komise
povinna hodnotit nabidky a stanovit jejich poradi podle jednotlivych dil¢ich hodnoticich kritérii a
jejich vah.

evvys

nabidek podle vyse nabidkové ceny.

Po projednani vsech pripominek ¢lent hodnotici komise vyzve predseda komise k hlasovani o
zadani zakazky, pripadné o zruSeni vybérového fizeni.

Z jednani hodnotici komise se pofizuje zapis, ktery obsahuje vSechna vyjadreni jednotlivych ¢lent
hodnotici komise a vysledek hlasovani o zadani zakazky, pfipadné o zruseni vybérového fizeni.
Zapis podepisuji vSichni ¢lenové hodnotici komise.
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39. Do 5 pracovnich dnd po ukonceni vybérového fizeni odesle zadavatel oznameni o vybéru
nejvhodnéjsi nabidky vSem uchazedim a vyzve vybraného uchazece kjednani o uzavieni
smlouvy.

40. Smlouvu uzavie zadavatel v souladu s navrhem smlouvy obsazenym v nabidce vybraného
uchazece, popfipadé upravenym podle poZadavk( zadavatele.

41. Pokud nebude smlouva svybranym uchazecem uzaviena do 20 pracovnich dnli od ukonceni
vybérového fizeni, bude k jedndni o uzavieni smlouvy vyzvan uchazec, ktery byl vyhodnocen jako
druhy nejvhodnéjsi, nebo bude vybérové fizeni zruseno.
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